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HVORFOR LOKALPLAN ?

| Gladsaxe Kommune skal der normalt laves en lokalplan

+ nar dele af kommuneplanen skal realiseres,

« nar der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder,
herunder nedrivning af bygninger,

« og nar foraeldede byplanvedtaegter skal moderniseres.

HVAD ER EN LOKALPLAN ?
En lokalplan bestar af to dele - en redegearelse for planen og planens juridiske bestem-
melser.

Formalet med redegearelsen er at orientere kommunens borgere og andre interessere-
de om den planlagte udvikling.

| redegerelsen for planen beskrives de eksisterende forhold i omradet. Lokalplanens
indhold og dens forhold til den gvrige planleegning beskrives. Desuden forklares lokalpla-
nens retsvirkninger.

Den juridiske del indeholder de bestemmelser, der efter lokalplanens vedtagelse er
bindende for grundejerne og brugerne.

Lokalplanens bestemmelser er udformet som paragraffer og suppleret med kortbilag,
og kommunen tinglyser lokalplanen pa alle ejendomme inden for planens omrade.



REDEGORELSE FOR LOKALPLAN NR. 114

Et omrdde ved Nordvad, Fremtidsvej, Kontorvej og Kildebakken i
Buddinge kvarter

BAGGRUND
Lokalplanomradet bestar af tre reekkehusbebyggelser og et antal fritliggende, individuelle
parcelhuse. Omradet er omfattet af byplanvedtaegt nr. 24 fra 1959.

Baggrunden er henvendelser fra to grundejerforeninger om opfarelse af byggeri, der
forudsaetter udarbejdelse af en lokalplan, som giver mulighed for det gnskede.

Hensigten med lokalplanen er at skabe et tidssvarende plangrundlag for raekkehuse og
andre taette bebyggelsesformer inden for lokalplanens omrade. Byplanvedtaegten og de
tinglyste deklarationer er geeldende, indtil de aflgses af en lokalplan. En raekke bestem-
melser vil dog, hvad det indholdsmaessige angar, blive viderefert i lokalplanen.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomrédet afgraenses mod nord af Farum-banen, mod @st ef etageboligbebyggel-
sen ved Solnavej, mod syd af Kildebakken og mod vest af eiendommene langs Buddinge-
vejs gstside, heriblandt politi- og retsbygningen. Lokalplanomradets afgraensning er vist
pa kortbilag nr. 1.

Lokalplanomradet er fuldt udbygget, bestar af 134 ejendomme og er 8,6 ha. stort.

Raekkehusene er beliggende i tre separate bebyggelser.

Raekkehusene Sgborg Have, Fremtidsvej 29-41 og 30-68 samt Kontorvej 37-77 og 36-
58, er tegnet af arkitekt Svend Fournais og opfert samlet i 1953. Bebyggelsen bestar af
54 huse og har falles grundejerforening med obligatorisk medlemsskab. De er af varie-
rende stgrrelse, men ensartet af udseende. Husene er for en dels vedkommende belig-
gende to og to i det kuperede terreen. De har redmalede, pudsede ydermure og sadel-
tage deekket med belgeeternit. Til bebyggelsen horer to garageanlzeg og en felles
grenning med legeplads.

Raekkehusene pa Nordvad, Nordvad 13-47 og 4-38, er tegnet af arkitekt Leif Olsen og
opferti 1964-67. Bebyggelsen bestar af 36 huse med fzelles grundejerforening. De er
beliggende i fem stokke og er ens af starrelse og udseende. Husene har ydermure af
hvidmalede mursten og rede teglstensdaekkede sadeltage. | bebyggelsen er anlagt faelles
P-pladser, og der er anlagt et storre faelles opholdsareal.

Reekkehusene Ablelunden, Kildebakken 5-7 og Fremtidsvej 6-8, er opfart af byggefir-
maet Lind & Risgr i 1991 og bestar af 12 andelsboliger, alle ens af stgrrelse og udseende.
De er opfert med facader i gul tegl, og sadeltagene er deekket med rgde betontagsten.
Halvdelen af husene er orienteret med adgang fra Kildebakken, den anden halvdel med
adgang fra Fremtidsvej.

De 32 fritliggende parcelhuse i dben-lav boligomradet er overvejende opfert i peri-
oden 1930 og frem til 80'erne.



INDHOLD
Lokalplanen fastleegger bestemmelser, som fastholder den eksisterende anvendelse,
boligformal, i omradet.

Lokalplanomradet er opdelt i fire omrader, der er afgraenset efter anvendelse, bebyg-
gelsesart og ensartethed. Se kortbilag nr. 1.

+ Omrade 1 omfatter reekkehusene Sgborg Have, Fremtidsvej 29-41 og 30-68 samt

Kontorvej 36-58 og 37-77.

« Omrdde 2 omfatter raekkehusene Nordvad, Nordvad 13-47 og 4-38.
« Omrade 3 omfatter reekkehusene Ablelunden, Kildebakken 5-7 og Fremtidsvej 6-8.
- Omrade 4 omfatter de fritliggende parcelhuse i aben-lav boligomradet, Kildebakken 9-

35 og Fremtidsvej 9-27 og 10-28.

Der er for reekkehusbebyggelserne i omrade 1 og 2 tinglyst deklarationer, der blandt
andet omhandler yderligere bebyggelse, bebyggelsens ydre fremtraeden, helhedsindtryk,
feelles opholdsareal, @vrige ubebyggede arealer samt beplantning. De naevnte bestem-
melser ophaeves og erstattes af lokalplanens bestemmelser om disse forhold. Deklaratio-
nernes gvrige bestemmelser, som ikke er lokalplanstof, opretholdes.

Tidligere meddelte principtilladelser ophaeves og erstattes af lokalplanens bestem-
melser.

En dei af lokalplanomradet med nordvad i forgrunden

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
I omrade 1 (Seborg Have) har grundejerforeningen udtrykt gnske om opfarelse af ude-
stuer, garager og carporte. Der resterer for bebyggelsen som helhed en vis restrumme-
lighed i forhold til den oprindeligt opferte bebyggelse. Lokalplanen giver derfor mulighed
for opferelse af udestuer, overdaekkede terrasser, garager eller carporte samt smabyg-
ninger i et vist omfang. Grundsterrelserne er imidlertid meget varierende, spaendende fra
knap 250 m? til knap 1.000 m? Nogle grunde har sdledes en hgjere bebyggelsesprocent
end 35, andre en vaesentlig lavere.

For at give alle lige muligheder, indeholder lokalplanen bestemmelser, som sikrer dette.




Dels i form af byggefelter for udestuer eller overdeekkede terrasser og om beliggenhe-
den af garager/carporte. Dels i form af bestemmelser om smdbygninger jf. bestemmel-
serne i Bygningsreglement for smahuse, 1998.

I omraderne 2 og 3, (Nordvad og Ablelunden) er den maksimale bebyggelsesprocent
pa 35 fuldt udnyttet. Der gives derfor ikke tilbygningsmuligheder for reekkehusene i de to
omrader. Dette gaelder ogsa glasoverdaekninger og smabygninger i smahusreglementets
forstand. Men lokalplanen abner for omrade 2's vedkommende mulighed for opferelse af
et antal carporte pa bebyggelsens fzlles parkeringsarealer. Carportene skal i givet fald
opfares inden for de pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter. | omrade 3 gives der mulighed
for opfarelse af et drivhus pr. andelsbolig og én carport pr. bolig.

| omrade 4 (3ben-lav boligomradet) fastsaettes for den enkelte ejendom en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25 og et maksimalt etageantal pa 1 etage og udnyttelig tagetage.
Der kan opferes tilbygninger, overdaekkede terrasser, garager/carporte og smabygninger
efter bestemmelserne i Bygningsreglement for smahuse, 1998.

Bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering fremgar af § 5.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

For teet-lav omraderne fastsaettes der med henblik pa at sikre ensartetheden en generel

bestemmelse om, at der til udvendige bygningssider samt tag skal anvendes materialer

og farver, som efter Byrddets skan virker harmonisk i den helhed, de indgar i.
Bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden fremgar af § 6.

UDARBEJDELSE AF RETNINGSLINIER

Safremt tilbygningsmulighederne i omrade 1 gnskes udnyttet, skal der pa grundejerfor-
eningens initiativ udarbejdes et saet retningslinier for udferelse og udseende, som Byra-
det kan godkende. Tilsvarende skal der udarbejdes et szt retningslinier for den eksiste-
rende bebyggelses ydre fremtraeden i omrade 2 og 3.

TRAFIK
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Fremtidsvej, Kontorvej og Kildebakken. Alle veje inden
for lokalplanomradet er i kommunens vejtrafikstruktur klassificeret som lokalveje. Kilde-
bakken er en hastighedsdeempet, sekundaer trafikve;j.

Det nuvaerende trafiksystem i lokalplanomradet og i de neermest omgivende omrader
forventes opretholdt usendret.

De enkelte lokalveje vil kunne trafiksaneres pa beboernes eget initiativ og egen finan-
siering. Oplysninger herom findes i kommunens vejledning “Trafiksanering pa beboerini-
tiativ - fartdeempning af lokalveje”.

BEVARING AF BEPLANTNING
Lokalplanen har en bestemmelse, der tilsigter, at det grgnne praeg langs vejene bibehol-
des i form af grgnne forhaver og tilbageholdenhed ved traefzaeldning.

AFLEDNING AF REGNVAND
Igennem en lzengere periode har et stadigt stigende vandforbrug og afledning af regnvand til
kloaksystemet betydet, at grundvandsressourcerne er blevet vaesentligt reducerede.

I Miljgplan 1996-2000 prioriteres en forbedring af grundvandsdannelsen ved at be-



greense befaestede arealer og ved at etablere nedsivningsanlzaeg, hvor dette er muligt.

Derfor indeholder lokalplanen en bestemmelse om, at regnvand sa vidt muligt skal af-
ledes til faskiner og lignende med henblik pa at tilfere grundvandet ggede vandmaengder,
og dermed medvirke til at stabilisere dette. Nedsivning af regnvand fra vej- og parkerings-
arealer kraever tilladelse fra amtet.

KOMMUNEPLAN
Lokalplanomrddet er omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser for enkeltom-
rade 13.B.9. Der gzelder falgende bestemmelser for lokalplanlaegningen:

Betegnelse Anvendelse Maks. B% Maks. antal etager Min. grundsterr.

Fremtidsvej Aben-lav boliger 25 1% 800 m?

Af kommuneplanens generelle rammer fremgar, at raekkehusbebyggelser, som er opfart
efter tidligere planbestemmelser, kan opretholdes med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 35.

Lokalplanen respekterer kommuneplanens rammebestemmelser.

BYPLANVEDTAGT OG DEKLARATIONER
Byplan nr. 24, tinglyst 14.5.1959, ophaves inden for lokalplanens omrade.

« Omrade 1
Deklarationen, tinglyst 28.8.1953, ophaeves, hvad angar yderligere bebyggelse, hel-
hedsindtryk, vedligeholdelse, bygningsinspektgrens skan, traeer, hegning, feellesarealer.
De naevnte bestemmelser aflyses og erstattes af lokalplanen.

« Omrade 2
Deklarationen, tinglyst 9.12.1964, ophaeves, hvad angar pkt. 2 forandringer, pkt. 3 god
stand, pkt. 4 bygningsinspektgrens skan, pkt. 5 yderligere bebyggelse, pkt. 6 tagned-
lob, pkt. 7 adgangssti, pkt. 8 traeer. De naevnte bestemmelser aflyses og erstattes af
lokalplanen.
Deklarationen, tinglyst 24.8.1966, ophaves, hvad angar bestemmelserne om struktur,
materialer og farver, vedligeholdelse, bil- og cykelparkering, forhaverne, hegning. De
naevnte bestemmelser aflyses og erstattes af lokalplanen.

VARMEPLAN
Omradet er forsynet med naturgas, jf. varmedelplanen fra 1983.

TOGTRAFIKST@)J

Af Miljastyrelsens vejledning nr. 6/1985, “Stej og vibrationer fra jernbaner’, fremgar, at
mindsteafstanden fra naermeste spormidte til facaden pa ny stgjfelsom bebyggelse er 25
meter. Da lokalplanen ikke muligger ny stgjfglsom bebyggelse med en sddan belig-
genhed, indeholder lokalplanen ingen bestemmelse om stgj- og vibrationsforhold.



BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

| Kommuneatlas Gladsaxe er der foretaget en vurdering af, hvilke bygninger opfort for
1940, der er bevaringsvaerdige. Halvdelen af de godt 30 fritliggende parcelhuse (omra-
de 4) eri Kommuneatlas Gladsaxe givet middel bevaringsveerdi. Af disse 16 huse har 4
huse faet en sa hgj karakter (bevaringsvaerdi 4), at der i lokalplanen er fastsat en beva-
ringsbestemmelse. Det geelder husene pa Kildebakken 13, 25, 27 og 31. Bygningerne er
markeret pa kortbilag nr. 2. Bestemmelsen er formuleret som et forbud mod nedrivning
og bygningsaendringer uden Byradets tilladelse.

En tilladelse er en dispensation, som kan kraeve forudgdende naboorientering jf. plan-
lovens § 20. Som eksempel pa ombygninger og @endringer kan naevnes udskiftning eller
a@ndring af tagmaterialer og skorstenspiber, af ydervaegges materialer og farver samt aen-
dring af vinduer og udvendige dare.

Et afslag pa en ansggning om tilladelse til nedrivning kan eventuelt indebaere, at kom-
munen ma overtage ejendommen jf. planlovens § 49.

FREMLAGGELSE OG VEDTAGELSE

Forslaget til lokalplan blev vedtaget af Byradet den 25.08.1999 og var fremlagt til of-
fentlig debat i perioden 07.09. - 02.11.1999.

Fremlzeggelsen gav anledning til 11 tilkendegivelser.

Lokalplanforslagets bestemmelse om anvendelse af glas som tagmateriale ved opfe-
relse af udestuer og overdaekkede terrasser blev fastholdt ved den endelige vedtagelse.
Grundejerforeningen havde gnsket, at ogsa andre materialer skulle kunne anvendes.

Hovedparten af de @vrige indsigelser og forslag blevimadekommet.

Byradet vedtog 08.03.2000 lokalplanen.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Efter Byradets offentlige bekendtgerelse af lokalplanens endelige vedtagelse har lokal-
planen retsvirkninger som beskreveti § 13.



LOKALPLAN NR. 114

Et omrdde ved Nordvad, Fremtidsvej, Kontorvej og Kildebakken i
Buddinge kvarter

I henhold til lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 551 af 28.6.1999) fastsaettes
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Denne lokalplan har til formal:

- at sikre omradet som attraktivt boligomrade med dben-lav og teet-lav bebyggelse,

- at sikre teet-lav bebyggelsernes helhedspraeg,

- at fastleegge bestemmelser for udestuer, terrasseoverdaekninger, udhuse, drivhuse samt
garager/carporte i omrade 1,2 og 3,

« at sikre teet-lav bebyggelsernes friarealer til leg og ophold samt fastholde omradets
gronne karakter,

- at sikre bevaringsvaerdig bebyggelse,

- at ophaeve og erstatte utidssvarende bestemmelser i byplanvedtaegten,

- at ophaeve og erstatte utidssvarende dele af deklarationer, og

. at ophaeve tidligere meddelte principtilladelser.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanomradet, der er beliggende i byzone, afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1.

2.2
Lokalplanomradet er underdelt i fire omrader, som omfatter felgende matr. nr., alle af
Buddinge:

Omrade 1

17a,17h,171,17k, 171,177 m,17n,170,17p,17 9, 171,17 5,17 t,17 u, 17 v, 17 x, 17y,
172,17 2,17 @,

17 aa, 17 ab, 17 ac, 17 ad, 17 ae, 17 af, 17 ag, 17 ah, 17 ai, 17 ak, 17 al, 17 am, 17 an, 17 ao,
17 ap,17aq, 17 ar,17as, 17 at, 17 au, 17 av, 17 ax, 17 ay, 17 az, 17 az, 17 ag, 17 ba,

17 bb, 17 bc, 17 bd, 17 be, 17 bf, 17 bg, 17 bh, 17 bi, 17 bn, 17 bm.

Omrade 2

161q,161r,161s,161t,161u, 16 Iv, 16 Ix, 16 ly, 16 |z, 16 |, 16 |g,

16 ma, 16 mb, 16 m¢c, 16 md, 16 me, 16 mf, 16 mg, 16 mh, 16 mi, 16 mk, 16 mi,
16 mm, 16 mn, 16 mo, 16 mp, 16 mq, 16 mr, 16 ms, 16 mt, 16 mu, 16 myv, 16 mx,
16 my, 16 mz, 16 mae, 16 mg.



Omrade 3
16 as.

Omrade 4

16 g,

16 aa, 16 ab, 16 ac, 16 ad, 16 ae, 16 af, 16 ag, 16 ah, 16 ai, 16 ak, 16 al, 16 am, 16 an,
16a0,16ap, 16 aq, 16 ar, 16 ax, 16 ay, 16 az, 16 az, 16 ag,

16 ba, 16 bb, 16 bc,

16 dv, 16 dx,

18 bn,

28d,28¢,28h,28i,28 k.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Omrade 1, 2 og 3 (Seborg Have, Nordvad, Ablelunden)
Omraderne ma kun anvendes til boligformal, teet-lav boliger.

3.1.1

Omrade 1 og 2 (Seborg Have, Nordvad)

Der méa kun opfares én bolig pr. parcel. Inden for det enkelte omrade ma kun opferes
helt eller delvis sammenbyggede beboelsesbygninger til helarsbeboelse.

3.1.2
Inden for omraderne kan opferes eller indrettes bebyggelse til formal, der er faelles for
omradets beboere.

3.2
Omrade 4 (dben-lav bebyggelse)
Omradet ma kun anvendes til boligformal, aben-lav boliger.

3.2.1
P3 den enkelte parcel mé kun opfgres én fritliggende beboelsesbygning og indrettes én
bolig til helarsbeboelse.

Med Byradets saerlige godkendelse vil det dog veere muligt at etablere bofeellesskaber
f.eks indrettet for zeldre eller handicappede.

3.2.2
Inden for omradet kan opfares eller indrettes bebyggelse til formal, som er faelles for om-
radets beboere.

3.3
Erhverv i boligomraderne.

3.3.1

Byradet kan efter ansggning i hvert enkelt tilfeelde give tilladelse til, at der i beboelses-
bygninger drives erhvervsvirksomhed under forudsaetning af:

« at virksomheden drives af den, der bebor den pagzeldende ejendom,

- atvirksomheden kun optager et bruttoetageareal pa hgjst 25 % af boligens etageareal,
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- at virksomheden ikke i vaesentligt omfang opsgges af publikum og ikke ved stgj, trafik
og lignende er til gene for de omkringboende,

« at virksomheden efter Byrddets skgn kan drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, ej heller ved skiltning, oplag eller lignen-
de. Endvidere at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

3.3.2

Byradet kan uden udgift for kommunen med 3 maneders varsel tilbagekalde en tilladelse
efter § 3.3.1, hvis det viser sig, at anvendelsen ved til- eller frakersel, ved parkering pa
ejendommen eller vejen, ved aendring af ejendommens udseende eller pd anden made
efter Byradets sken giver storre gener end forudsat ved tilladelsen.

§ 4 UDSTYKNINGER

4.1
Omréde 1 og 3, teet-lav bebyggelse (Seborg Have, Ablelunden)
| disse omrader ma der ikke foretages yderligere udstykning.

42

Omrade 2, taet-lav bebyggelse (Nordvad)

Der kan med Byradets saerlige tilladelse gennemfgres de udstykninger, som er ngdven-
dige for lokalplanens virkeliggerelse.

43
Omrade 4, 3ben-lav bebyggelse
Ingen grund ma udstykkes med en mindre starrelse end 800 m>.

§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

5.1
Omréde 1 (Seborg Have)

5.1.1
Bebyggelse skal opfgresi 1 etage.

5.1.2
Ved genopfarelse efter brand eller lignende skal ny bebyggelse pa den enkelte ejendom
placeres som den oprindelige bebyggelse.

5.1.3
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 35.

514
Udestuer eller overdaekkede terrasser ma kun opfares inden for de rumlige byggefelter,
der er vist pa kortbilag nr. 3.



5.1.5
De pa kortbilag nr. 3 angivne byggefelter for type B-huse er alternative for hver enkelt
hus.

5.1.6
Garager og carporte ma opfares naeermere vejskel end 5 meter og med en beliggenhed
med én langside i naboskel.

5.1.7
Garager, carporte, udhuse og drivhuse ma opferes efter bestemmelserne i Bygningsreg-
lement for smahuse, 1998.

5.1.8
Der kan efter feelles retningslinier etableres overdaekning ved indgangsder.

5.2
Omrade 2 (Nordvad)

5.2.1
Bebyggelse skal opfgres i 1 etage og udnyttelig tagetage.

5.2.2
Ved genopferelse efter brand eller lignende skal ny bebyggelse pa den enkelte ejendom
placeres som den oprindelige bebyggelse.

5.2.3
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 35.

5.2.4
Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted, med undtagelse af de i § 5.2.5 naevnte car-
porte.

5.2.5
Carporte ma kun opfgres inden for de byggefelter, der er vist pa kortbilag nr. 2.

5.3
Omrade 3 (Ablelunden)

5.3.1
Bebyggelse skal opferes i 1 etage og udnyttelig tagetage.

5.3.2
Ved genopfarelse efter brand eller lignende skal ny bebyggelse pa den enkelte ejendom
placeres som den oprindelige bebyggelse.

5.3.3
Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke overstige 35.

534
Yderligere bebyggelse ma ikke finde sted, med undtagelse af deti § 5.3.5 0g 5.3.6
navnte.

11
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5.3.5
Et drivhus pd maksimalt 10 m? ma opfares efter bestemmelserne i smahusreglementet.

5.3.6
Carporte ma opferes inden for de byggefelter, der er vist pa kortbilag nr. 2. Der ma op-
fores én carport pr. bolig.

5.4
Omrade 4 (dben-lav boligomradet)

5.4.1
Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 1 etage og udnyttelig tagetage.

54.2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

543
Udestuer, garager, carporte, udhuse, skure og drivhuse ma opferes efter bestemmel-
serne i smahusreglementet.

§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Omréde 1, 2 og 3 (Seborg Have, Nordvad og Ablelunden)
6.1
Bebyggelserne skal hver isaer opfares efter retningslinier, som skal godkendes af Byradet.

6.2
Til udvendige bygningssider samt tag skal der anvendes materialer og farver, som efter
Byradets skon virker harmonisk i den helhed, de indgar i.

6.3
De enkelte teet-lav omraders ensartethed og arkitektoniske fremtraeden skal bevares i
forbindelse med bygningsvedligeholdelse. Pd ejendommene ma der ikke finde sddanne
forandringer sted, at helhedsindtrykket aendres.

Der ma ikke uden Byradets godkendelse i vaesentlig grad aendres pad materialer og far-
ver eller udformning af facader, tage, vinduer og dare. Dette gaelder ogsa udskiftning af
udtjente bygningsdele, som indgar i husenes facader og tag.

6.4

Glasudestuer, overdaekkede terrasser og markiser

Glasudestuer skal opfares i en let konstruktion, dog skal veeg mod nabo udfgres som
ydervaeg. Facader skal udferes i klart glas, tage skal udferes i klart glas eller af klare, pla-
ne plastplader. Markiser skal vaere oprullelige og i en farve, der harmonerer med bebyg-
gelsens farve.



6.5

Carporte

Carporte skal udferes i materialer og farver, som efter Byradets skan virker harmonisk i
den helhed, de indgar i.

6.6

Smahuse

Smahuse skal, hvor disse tillades opfert, udferes med traebeklaedning og i en farve, som
harmonerer med den oprindelige bebyggelse.

§ 7 BEVARING AF BEBYGGELSE

Omrade 4

De pa kortbilag nr. 2 med saerlig signatur viste bygninger pa ejendommene Kildebakken
13,25,27 og 31, matr. nr. 16 az, 28 d, 28 e og 28 i, ma ikke nedrives, ombygges eller

pa anden made andres uden Byradets saerlige tilladelse.

§ 8 BYGGELINIER, PARKERING OG VEIJE

8.1
Langs vejene i lokalplanomradet fastleegges en byggelinie pa 5 meter fra vejskel.

8.2
Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse,
jf.dog § 5.1.5 09 5.2.5.

8.3
Parkering inden for omrade 2 ma udelukkende finde sted i de pa kortbilag nr. 2 angivne
arealer.

8.4
Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske parkering af lastbiler, busser og sterre
varevogne (totalvaegt over 3.500 kg).

8.5
Boligveje kan ombygges til stilleveje eller lege- og opholdsveje efter faerdselslovens
bestemmelser.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING OG BEPLANTNING

9.1

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til parkering eller som tilkgrselsareal, skal an-
legges og vedligeholdes som have, sdledes at de til enhver tid fremtraeder i en ordentlig
tilstand.

13
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Oplag pa grunden af materialer og genstande, som efter Byradets skan virker skaem-
mende, ma ikke finde sted. Til materialer og genstande harer storre lystbade, uindregi-
strerede biler og campingvogne samt affald og lignende.

9.2

For ubebyggede arealer, som efter Byradets skan henligger i skeemmende, forsemt eller
uordentlig tilstand, kan Byradet stille krav om foranstaltninger, der bringer den ugnskede
situation til ophar.

9.3
Der ma ikke pa ejendommene i omrade 1, 2 og 3 findes traeer eller anden beplantning,
hvis skyggevirkning er til starre gene for naboerne end en 180 cm hgj haek i skel.

9.4
| omrdde 1, 2 og 3 skal hegning i skel besta af levende hegn eller beplantet naturhegn.

9.5
Boligvejenes granne karakter skal sikres med grenne forhaver og med tilbageholdenhed
ved traefaeldning.

9.6
De eksisterende fzelles friarealer til ophold og leg i omrade 1, 2 og 3 skal bibeholdes.

9.7
| dben-lav omradet (omrade 4) skal regnvand sa vidt muligt afledes til faskiner o.l., som
sikrer, at vandet siver ned til grundvandet. Afledningen kraever Byradets tilladelse.

9.8
De i omrade 1 pa matr. nr. 17 a Buddinge eksisterende piletraeer skal bevares.

§ 10 ANTENNER OG SKILTNING

10.1
Der ma opseettes parabolantenner pa terraen i have eller pa facade i indtil 1,8 meters
hgjde over terraeen under forudsaetning af, at parabolantennen ikke er til synsmaessig
gene for de omboende. Andre placeringer af sadanne antenner kraever Byradets szerlige
tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Smahusreglementets bestemmelser for antenner er geeldende i gvrigt.

10.2
Skiltning i forbindelse med erhvervsudgvelse skal godkendes af Byradet i hvert enkelt
tilfelde.



§ 11 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT, DEKLARATIONER OG
PRINCIPTILLADELSE

11.1
Partiel byplan nr. 24 aflyses, hvad angar de af denne lokalplan omfattede ejendomme.

11.2

Omrade 1 (Seborg Have)

| deklaration, tinglyst 28.08.1953, geeldende for ejendommene Fremtidsvej 29-41 og 30-
68 samt Kontorvej 37-79 og 36-58, matr.nr. 17 a, h,i, k, I, m,n,0,p,q,r,s,t,u,v,x, vy, z,
&, 9, a3, ab, ac, ad, ae, af, ag, ah, ai, ak, al, am, an, ao, ap, aq, ar, as, at, au, av, ax, ay, az,
ax, ag, ba, bb, b, bd, be, bf, bg, bh, bi, bn, bm, alle af Buddinge, ophzeves falgende
afsnit:

“Yderligere bebyggelse af ejendommene ma ikke finde sted.

Der ma ikke pa ejendommene finde sddanne forandringer sted, at helhedsindtrykket
andres. Der ma f.eks. ikke af ejere af de enkelte huse opferes karnapper, kviste eller an-
det, der aendrer husets profil, ligesom facaderne pa bygningerne skal bibeholdes ensar-
tet, hvilket ogsa gaelder maling af dere, vinduer og udvendigt traevaerk.

/ndringer af bygningernes udseende kan kun tillades af bygningsinspekteren, nar byg-
ningscensurens godkendelse til sddanne aendringer foreligger.”

“Der mé ikke pa ejendommen findes traeer, hvis skyggevirkning er til stgrre gene for na-
boen mod nord, end en 170 cm hgj haek, og der ma ikke opsaettes skeemmende hegn,
plankevaerk, antennemaster eller foretages andre foranstaltninger, der strider imod kvar-
terets opretholdelse som rent villakvarter.”

11.3

Omréde 2 (Nordvad)

I deklaration, tinglyst 09.12.1964, geldende for ejendommene Nordvad 13-47 og 4-38,
matr. nr. 16 Ir, Is, It, lu, lv, Ix, ly, Iz, le, @, ma, mb, mc, md, me, mf, mg, mh, mi, mk, ml, mm,
mn, mo, mp, mg, mr, ms, mt, mu, mv, mx, my, mz, ma, mg, alle af Buddinge, ophaeves
folgende afsnit:

“2. Der ma ikke pd ejendommene finde sddanne forandringer sted, at helhedsindtrykket
a&ndres. Der ma f.eks ikke af ejeren af det enkelte hus opferes karnapper, kviste eller an-
det, der aendrer husets profil, ligesom facaderne pa bygningerne skal bibeholdes ensar-
tet, hvilket ogsa gaelder maling af dere, vinduer og udvendigt traevaerk.

3. Ejere af den enkelte ejendom skal vaere forpligtet til at holde ydermure og tag i god
stand, derunder ved maling af alt treevaerk samt til at holde de ubebyggede arealer som
velholdte haver.

4. 1 tvivistilfselde er bygningsinspektgrens skan herom endeligt afggrende.

5.Yderligere bebyggelse af ejendommene ma ikke finde sted.

6. Hvor tagnedlegb er feelles for flere eiendomme, pahviler pligten til at rense nedlgbet
ejeren af det umiddelbart vest for nedlgbsrgret veerende hus.

7. Den til baghaverne udlagte adgangssti og de til parkering udlagte faellesarealer, der
anleegges inden bygningsattest udstedes, skal vaere faelles for samtlige interesserede
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ejendomme. Ejerne skal i faellesskab vedligeholde de naevnte fallesarealer, séledes at
udgifter til vedligeholdelse fordeles med lige store belgb pa samtlige ejendomme. Haek
og hegn mod sti vedligeholdes (klippes) af ejeren i den udstraekning hans grund har
graense til stien.

8. Der ma ikke pa den enkelte ejendom findes traeer, hvis skyggevirkning er til stgrre ge-
ne for naboen end en 170 cm hgj haek, og der ma ikke opsaettes skeemmende planke-
veerk eller foretages andre foranstaltninger, der strider mod kvarterets opretholdelse som
rent villakvarter”

11.4

| deklaration, tinglyst 24.08.1966, geeldende for ejendommene Nordvad 13-47 og 4-38,
matr. nr. 16 Ir, Is, It, lu, lv, Ix, ly, Iz, l2e, @, ma, mb, mc, md, me, mf, mg, mh, mi, mk, ml, mm,
mn, mo, mp, mg, mr, ms, mt, mu, mv, mx, my, mz, ma, mg, alle af Buddinge, ophaeves
folgende afsnit:

“1. P facaderne til de pd ovennaevnte matrikelnumre opfarte raekkehuse ma der ikke
foretages aendringer i struktur, materialer og farver i forhold til det oprindelige ved op-
forelsen.

2.Vedligeholdelse af ydermure og udvendigt traeveerk skal ske samtidigt for alle raekke-
husenes vedkommende. For traeveaerk skal vedligeholdelsesarbejde foretages én gang
arligt og for facader og gavle hvert 5. ar.

3. Al parkering skal ske pa parkeringsarealerne, der er anlagt i forbindelse med opfaerelse
af ejendommene.

Pa vejarealerne mellem raekkehusene ma der kun holdes for af- og paleesning. Cykler ma
kun henstilles i de pa hver grund anbragte cyklefliser og aldrig opad husenes facader el-
ler traevaerk.

Forhaverne, der anlaegges af saelgeren, "Aktieselskabet af 17. april 1964", ma ikke aen-
dres.

4. Omkring de enkelte raekkehuses baghaver skal der stedse vaere haekke. Indtil haekke-
ne er teette og hgje nok til at yde afskaermning mellem de enkelte haver samt mellem
enderakkehusene og skellene til feellesarealerne, kan der dels opsaettes midlertidige
hegn, der hgjst ma veere 110 cm hgjt og af typen stormasket dyrehegn, dels mellem
terrasserne i en leengde af hgjst 150 cm og i en hgjde af hgjst 165 cm opsaettes midler-
tidige laeskaerme af typen "Sorg Dyrehavehegn” (Typebetegnelse Hegn nr. 3), der skal
bibeholdes som leveret af producenten “Sorg Stakitfabrik”.

11.5
Tidligere meddelte principtilladelser ophaeves og erstattes af lokalplanens bestemmelser.

§ 12 VILKAR FOR IBRUGTAGEN

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tilladelse tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet
kollektiv varmeforsyning efter Byradets anvisning.



§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ma kun udstykkes, bebygges og anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil, idet lokalpla-
nen ikke medfarer en “handlepligt”i form af krav om etablering af de anlaeg, som planen
muligger.

13.2
Byradet kan meddele dispensationer til mindre afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at dette ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser kan kun finde sted ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13.3

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Séledes vedtaget af Gladsaxe Byrdd, den 25. august 1999.

Ole Andersen

Marius lbsen

Lokalplanen er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af
Gladsaxe Byrad den 12. april 2000.

Ole Andersen

Marius lbsen

Indfert i dagbogen 7542

Gladsaxe Civilret, den 26. april 2000
Lyst

H. Bach
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Lokalplan 114
Kortbilag 1

D Omrédeafgransning

2 | omrade

Gladsaxe Kommune byplanafdelingen  1:2000




Lokalplan 114
Kortbilag 2
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Starstehgjden pa udestue males fra stuegulv. Taghzeldning: 20 cm pr. m.

Hustype B
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()

Sterstehgjden pa udestue males fra stuegulv. Taghzeldning: 20 cm pr. m.

LOKALPLAN 114
Kortbilag 3

Gladsaxe Kommune byplanafdelingen

Byggefelt for udestuer i omrade 1 - Sgborg Have

1:500
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